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INTRODUCCION

En 2022 la economia colombiana continudé manteniendo una sélida tendencia de crecimiento, la cual
ha estado explicada principalmente por una fuerte dindmica del consumo privado. El indice de
Seguimiento a la Economia (ISE), como un indicador que refleja la situacion econdmica del pais, sigue
presentando variaciones positivas en lo corrido del afio. Asi, en el mes de septiembre el ISE registro
un crecimiento anual de 4,2%.

En el tercer trimestre de 2022 el sector Construccién logroé alcanzar un significativo crecimiento anual
de 13,4%, explicado principalmente por el subsector de construccion de edificaciones residenciales
y no residenciales (19,3%) y el subsector de actividades especializadas para la construccion de
edificaciones y obras de ingenieria civil (13,9%). En este contexto, es importante resaltar que la
Construcciéon se consolida actualmente como uno de los dinamizadores mds importantes de la
economia, debido a su gran capacidad para demandar productos y servicios de otros sectores, asi
como para generar nuevos puestos de trabajo.

La situacion econdmica actual, caracterizada por un incremento acelerado de los precios de los
bienes y servicios, no ha sido diferente para el sector de la construccién. De acuerdo con el indice de
Costos de la Construccion de Edificaciones (ICOCED) y el indice de Costos de la Construccién de Obras
Civiles (ICOCIV), un importante nimero de insumos para el desarrollo de las obras presentan elevados
aumentos de precios, lo cual trae importantes retos para el sector, considerado la participaciéon de
estos factores en el presupuesto de los diferentes proyectos.

Por su parte, de acuerdo con el Censo de Edificaciones del DANE, el drea en proceso con destino no
residencial presentd un importante incremento en los sectores de salud y educacién, al tiempo que
el drea culminada registré crecimientos en proyectos de oficinas y bodegas. En contraste, el sector
edificador registra una menor area en proceso constructivo a septiembre de 2022 con respecto al
mismo mes del afio 2021.

Al considerar el comportamiento del sector de la construccion por provincias de Santander se resalta
la creacion de nuevas empresas en el eslabon de Usos (actividades inmobiliarias y mantenimiento y
reparacién de maquinaria y equipo) en las provincias Comunera y Guanentd, asi como mayor nimero
de emprendimientos en el eslabon de Transformacidon (Minerales no metalicos, productos
metallrgicos y productos elaborados de metal) en la provincia de Guanenta, Metropolitana y Soto
Norte.

De igual forma, la provincia Metropolitana concentra el mayor porcentaje de empresas del sector
construccién en Santander, con 9.072 unidades econdmicas. De este total, el 83,9% corresponden a
microempresas y el 56,3% corresponden al eslabon de Ejecucion de obras.
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CONFIANZA EMPRESARIAL
Indicador de Confianza Empresarial (ICE) - Sector Construccién

El ICE indaga sobre la situacion
economica de las empresas y la
economia nacional comparada un Comportamiento histérico del ICE
afo atrds, las expectativas para la
empresay la economia del pais
12 meses en el futuro, y las
perspectivas de inversién de

capital para los préximos meses.

El comportamiento del indicador
presenta un punto maximo en
diciembre de 2021, evidenciando
una recuperacion en la confianza
de los constructores posterior a
las condiciones adversas causadas
por la pandemia durante los
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dismi i6n de | fi Fuente: DANE - Encuesta Pulso Empresarial.
Isminucion de fa confianza que Nota: El indicador pondera y mide de 0 a 100 la confianza de mas de 450 empresas del sector
se acentua en septiembre 2022 constructor en Colombia.
ubicandose en 49,5.
LICENCIAS DE CONSTRUCCION
Area licenciada en Bucaramanga A.M.
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Fuente: Curadurias Urbanas Bucaramanga A.M. - CAMACOL Santander. *Enero a septiembre de 2022.
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MERCADO DE VIVIENDA

Inversién en Vivienda Nueva
Ventas ($) de vivienda nueva en Santander, enero — septiembre de 2022

Para el periodo comprendido entre $1.437

enero y septiembre de 2022 el $1.278
valor de las ventas registré una 19,3%

contraccion de 11% en g 16,5%
comparacion con el mismo periodo § S 841 $ 893 $ 888
de 2021. g

2 17,6% Iaehe
Del valor total de ventas realizadas e 24,6%
en 2022, el 38,1% correspondieron E
a Vivienda de Interés Social (VIS), =
segmento donde la inversion ha 40,3% -
caido un 15,8% en comparacion 323% e
con el afio anterior. De igual forma, 18,1% 16,4%
para el segmento medio (hasta

2018 2019 2020 2021 2022

$500 millones) y alto (méas de $500
millones), las ventas decrecieron un m\VIS Medio H Alto

9,8% y 3,8%, respectivamente.
Fuente: Coordenada Urbana - CAMACOL Santander. *Santander incluye Bucaramanga A.M.,

Barrancabermeja y San Gil.

Subsidios de vivienda VIS en Santander

$36,4

$32,0 Los subsidios contintan
representando un aspecto
fundamental para impulsar la venta
$26,0 de VIS en Santander.

$21,6 Entre enero y septiembre de 2022

$20,1 $205 el Gobierno Nacional invirtié mas

$172 $163 S17,7 de $94.458 millones de pesos en
¢ subsidios dirigidos a este segmento
$126 de vivienda (hasta $150 millones),
beneficiando a mas de 2.570
hogares, lo que representd un
$74 incremento del 69,6% en
comparacion con los $55.634
millones otorgados en el mismo
periodo de 2021.
I 11l \% [ Il %

2020 2021 2022

Miles de millones de pesos

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.



Subsidios de vivienda NO VIS Santander

$19,2

Los subsidios para el segmento NO
VIS han impulsado la venta de

$17,9
2151 - g $14,7
vivienda en Santander. El Gobierno ’
Nacional, de enero a septiembre de : $12,2
2022 ha invertido $33.594 millones
de pesos en subsidios dirigido a las .
viviendas desde $150 a $500
millones de pesos, beneficiando a $6,7
792 hogares y que representd una
disminucién de 31,7% en
comparacion con los $49.185
millones otorgados en el mismo $0,7
periodo de 2021. -
I I\ Il I I\ Il 11

2020 2021 2022

Miles de millones de pesos

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

[NDICE DE COSTOS DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES (ICOCIV), [NDICE DE COSTOS DE
LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES (ICOCED) E INFLACION (IPC)

[ndices de Precios, variacién anual a septiembre de 2022

11,44%

La inflacion en septiembre de 2022

se ubicd en 11,44%, superando las
9,02% 9,36% variaciones porcentuales de los
indices de obras civiles y
edificaciones.

Variacion anual

En obras civiles, los crecimientos
mas importantes se registraron en
puertos, canales y otras obras
hidraulicas; construcciones
deportivas y otras obras; asi como
en tuberias, lineas de
comunicaciones y cables. Por su
parte, edificaciones registro
incrementos principalmente en

e ICOCIV ICOCED materiales, mano de obray
servicios especializados.

Fuente: DANE - IPC, ICOCIV e ICOCED.



[ndice de Costos de la Construccién de Edificaciones ICOCED, Bucaramanga
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Variacion costos enero-septiembre de 2022

Fuente: DANE - ICOCED.
I
Al considerar la variacion en los costos del grupo de servicios e insumos requeridos para la ejecucion de obras de edificaciones, el
grupo materiales registra el mayor aumento en precios, principalmente en impermeabilizantes (22,63%), aditivos (20,68%) y yeso
(18,6%). Sin embargo, materiales como la grava (18,21%), el cemento (15,32%), el acero corrugado (12,9%), los servicios de
estructura y mamposteria (15,47%), servicios de instalaciones de redes (10,10%), servicios de instalaciones de equipos especiales
para obra (17,27%) y servicios de acabados (14,18%) también presentaron crecimientos superiores al indice ponderado ICOCED
(9,42%), y son materiales que tienen una participacion superior al 2,0% en el total del presupuesto de obra, haciendo que incida
notablemente en la rentabilidad de las empresas y en los precios de las viviendas.

|
CENSO DE EDIFICACIONES
Area Destino No Residencial >00.000
450.000
) ) g 400.000
El a're:.a en proceso prestento un 2 350000 183.199 155.256
crecimiento de 10,0% explicada por | 169.461
la expansion en las areas de 2 200,000
hospitales (100,4%) y educacion g 250.000
(20,0%). 200.000
150.000
De otra parte, el drea culminada 100.000 244.318 260.058 286.100
registré un incremento del 3,8% en 0,000
el cuarto trimestre del 2021,
explicado por la finalizacion de 0
obras de oficinas (355,9%) vy I11- 2020 I11-2021 [II-2022
bodegas (309,2%). M Area Proceso M Area Paralizada Area Culminada

Fuente: DANE - Censo de Edificaciones (CEED).

LEl segmento no residencial incluye oficinas, comercio, bodegas, educacion, hoteles, hospitales, administracidn y otros.



Area Destino Residencial

350.000
316.819
303.966
300.000 Durante el periodo de enero a
septiembre de 2022 mas de 303 mil
550,000 242.606 236.655 m2 han iniciado su proceso
3 206.996 co.nstructlv-o. Comparado con‘ el
B 200,000 mismo periodo de 2021 la cantidad
s de metros cuadrados disminuyd
3 4,1%. Esta cantidad de metros
£ 150.000 o
< cuadrados se distribuye en un total
de 4.085 unidades de vivienda.
100.000
Se espera que, al cierre de 2022 las
50.000 unidades de vivienda que inicien
obra superen o igualen el area o
0 cantidades registradas en 2021.
2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Coordenada Urbana - CAMACOL Santander. *Santander incluye Bucaramanga A.M.,
Barrancabermeja y San Gil. Los datos del afio 2022 corresponden al periodo enero-septiembre.

Unidades de viviendas iniciadas

4.173 4.085

4%
7%
En 2022 la cantidad de obras iniciadas 9%
continua estando por encima del 3.130
promedio registrado en los afios 2018, 2.859 2.779 5 W BARRANCABERMEJA
2019y 2020, donde en promedio se e
iniciaron obra de 2.900 viviendas. Esta es B GIRON
una buena sefial para todas las empresas
i SAN GIL
de la cadena productiva, ya que 28%
representa una demanda de insumos y
. . . FLORIDABLANCA
servicios por encima del promedio de los
ultlmos anos. B BUCARAMANGA
Las unidades iniciadas en los municipios o
) 32% B PIEDECUESTA
de Piedecuesta, Bucaramanga y
Floridablanca representan el 80% de las
iniciaciones del departamento de

Santander. 2018 2019 2020 2021 2022
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ACTIVIDAD EMPRESARIAL

NUMERO DE EMPRESAS ACTIVAS EN EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN SANTANDER*

Actividad empresarial

4 )
- Extraccion de minas.

- Comercio de maquinaria.
Insumos - Comercio de materiales.
- Fabricacion de productos de

@

madera.

4 )
- Minerales no metalicos.

- Productos metalurgicos
Transformacion bésicos.

N

- Productos elaborados de
metal.

(

- Construccion de edificaciones.
- Construccion obras civiles.

-

Ejecucion - Actividades de arquitectura e
de obra ingenieria.

- Actividades especializadas.

o y

\(

4 N\
- Actividades inmobiliarias.
- Mantenimiento y reparacion
especializado de maquinaria 'y

Usos

)

(

equipo.

NN y

Fuente: Registro Mercantil Cdmara de Comercio de Bucaramanga - CCB.

*La jurisdiccion de la Camara de Comercio de Bucaramanga comprende 79 de los 87 municipios del departamento de Santander, exceptuando Barrancabermeja, Cimitarra, El Carmen de Chucuri, Landézuri,
Puerto Parra, Puerto Wilches, Sabana de Torres y San Vicente de Chucuri.

Nota: La informacion de empresas inscritas corresponde a los registros renovados y activos entre 01/01/2020 y 18/09/2022, con domicilio principal en la CCB y tipo juridico de

Persona Natural o Sociedades. Los emprendimientos hacen referencia a las nuevas empresas constituidas entre 01/01/2022 y 18/08/2022, independiente de su estado de
matricula y excluyendo las empresas con cambio de domicilio.



EMPRENDIMIENTOS

PROVINCIAS DE SANTANDER

GARCIA
ROVIRA

METROPOLI-
TANA

A

{

GUANENTA

7 ¢

A\ o

v

Variacién nimero de
empresas 2022 vs 2021 1 7

\/ariaciémzj

188

Empresas Variacion: Empresas Variacion: Empresas Variacion:

4 | -57% 3 0% 7 1-29% 101 8%

Empleados

Empresas

INSUMOS

Empleados Empleados Empleados

1 1 6 67

| o Variacion:
Empresas Variacion: Empresas e Empresas RPN Empresas Variacion:
Variacion: AT

5 0% 0 - 2  100% 25 | 43%

Empleados Empleados Empleados Empleados

13 5 24 413

Empresas Variacion: Empresas Variacion: Empresas Variacion: Empresas Variacion:
— 0% < -58% = | 40, | oo
3 0% o 8% 47 | 4% 276 | -8%
Empleados Empleados Empleados Empleados

4 2 6 85

. Empresas Variacion: Empresas | Variacién: Empresas | variacion: Empresas Variacion:
%} e — o - - -
- o
&, 100% 2 100% 27 | -28%
Empleados Empleados Empleados Empleados

Fuente: Registro Mercantil - Cdmara de Comercio de Bucaramanga.
Nota: Todos los estados, domicilio principal, persona natural y sociedades, es cambio de domicilio (NO).

Corte: enero 01 a agosto 18 de 2022.



EMPRENDIMIENTOS

PROVINCIAS DE SANTANDER

SOTO NORTE YARIGUIES

Variacién nimero de

1 empresas 2022 vs 2021 2 0

(72]
(@]
s Empresas \/amaoo’n:J Empresas Variacion: Empresas Variacion:
O [ — o — o I
- O,
- 0% 5 9% o4 11,9%
f Empleados Empleados Empleados
2 2 19
Empresas Variacion: Empresas | \ariacion: Empresas | variacion:

o 100% 0 |-60% 48 26.7%

Empleados Empleados Empleados

2 20 69

Empresas | v/ariacion: Empresas | variacion: Empresas Variacion:

0% 1o | -17% ., 3,0%

Empleados

0

Empleados Empleados

0 5 12

. Empresas Variacion: Empresas Variacion: Empresas | Variacion:

. _ I o - %

=) 0 0 38 (o] 20 1 4,3 (o]
Empleados Empleados Empleados

Fuente: Registro Mercantil - Cimara de Comercio de Bucaramanga y Cdmara de Comercio de Barrancabermeja.
Nota: Todos los estados, domicilio principal, persona natural y sociedades, es cambio de domicilio (NO).
Corte: enero 01 a agosto 18 de 2022.

La Provincia Yariguies incluye los municipios de Barrancabermeja, El Carmen de Chucuri, Puerto Wilches, Sabana de Torres, San
Vicente de Chucuriy Betulia.



STOCK EMPRESAS

PROVINCIAS DE SANTANDER

GARCIA X METROPOLI-

§

L) >
v |

%
ok g;

- e:;f:::;ijsz;"s:;z; 82 293
: 188 2% 03 1% 501 2%
. 22 14 56
32 -15% 13 7% 188 | -16%
133 74 262
156 | 0% 151 | -1% 677 2%
23 7 67
: 6 | 10% o 0% g9 -3%

Fuente: Registro Mercantil - Cdmara de Comercio de Bucaramanga.
Nota: Todos los estados, domicilio principal, persona natural y sociedades, es cambio de domicilio (NO).

Corte: enero 01 a agosto 18 de 2022.
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1.999
6119 17
603
2362  -1%
5.111
24.850 -3%
1.359
2714 | -1%




STOCK EMPRESAS

PROVINCIAS DE SANTANDER

YARIGUIES

&w

L

15 J 210 464

Variacién niimero de
empresas 2022 vs 2021

9 0% 157 | 2% 1.024 9%

INSUMOS

6 28 160
4 0% 27 -10% 389 | 5%
18 179 939

21 -5% 4.599 3% 3.657 1%

1 35 133

> 0 - 10 6% 358 -65%

Fuente: Registro Mercantil - Cdmara de Comercio de Bucaramanga y Cadmara de Comercio de Barrancabermeja.
Nota: Todos los estados, domicilio principal, persona natural y sociedades, es cambio de domicilio (NO).
Corte: enero 01 a agosto 18 de 2022.

La Provincia Yariguies incluye los municipios de Barrancabermeja, El Carmen de Chucuri, Puerto Wilches, Sabana de Torres, San
Vicente de Chucuriy Betulia.



CONSIDERACIONES

I=  El Segmento de vivienda de interés social continta representando una parte importante del
mercado de vivienda en Santander, reflejado en la participacién de la inversion total de
vivienda (38,1%), como en 2.570 familias santandereanas beneficiadas con subsidios para
adquirir vivienda en lo corrido del afio 2022, resaltando la importancia de dar continuidad a
programas y politicas de vivienda del Gobierno Nacional como “Mi Casa Ya”.

I*  Los costos de construccidon han crecido constantemente desde el afio 2021, sin embargo, el
escenario inflacionario ha impactado los costos de construccion en el afio 2022,
especialmente para materiales como acero corrugado, cemento, grava, servicios de
estructura y mamposteria, servicios de acabados, servicios de instalacién de equipos
especiales e instalacién de redes.

= 4.085 unidades de vivienda y drea que iniciaron obra en lo corrido del afio 2022 es una cifra
gue continla estando por encima del promedio histérico y muy cercana a la registrada en el
afio. Es un buen indicador para toda la cadena de suministros de la construccion, ya que estas
unidades dan continuidad a una alta demanda de materiales y servicios para la construccién
gue a su vez contribuyen en la generacion de empleo directo e indirecto.

= Del total del tejido empresarial que integra la cadena productiva del sector constructor, el
eslabon de ejecuciones de obra representa el 54,4% del total de empresas, seguido del
eslabon de insumos con un 25,3%, el eslabon de uso que representa el 13,2% y finalmente
el eslabon de transformacion que posee el 7,2% del total de empresas de Santander.

= En 2022, el total de empresas que comprenden la cadena es de 12.351 y presenta una
disminucion de 2,6% con respecto a 2021. La mayor contraccion por eslabones, la registro
Usos que registré una disminucion de 13,5%, seguido por el eslabdn de Ejecuciéon de obras
con una reduccién de 1,7% y Transformacion con 1,6%. Por su parte, el eslabon de Insumos
registré un crecimiento de 1,9%.

I: Por provincias, en lo corrido de 2022 la actividad empresarial del sector construccién se
concentra principalmente en la provincia Metropolitana que posee el 73,5% de las empresas
del sector en Santander. La siguiente mayor concentracion del tejido empresarial esta
ubicada en la Provincia Yariguies que con 1.696 empresas representa el 13,7% de compafiias
de construccion del departamento. Finalmente, la provincia Guanenta con 608 empresas
conserva el 4,9% de empresas. Estas tres provincias tienen el 92,1% del tejido empresarial
del sector en Santander.

= Del total de emprendimientos del sector en 2022, el 72,1% de las empresas se produjeron
en la provincia Metropolitana con 753 nuevas empresas, de las cuales el 54,8% correspondio
al eslabdn de Ejecucién de obras. Y Yariguies fue la segunda provincia con mayor nimero de
emprendimientos del sector con 147 nuevas compafiias, que representan el 14,1% de las
empresas del sector.
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